
 
1 

 

 

 اضرات مح 

 المصارف الإسلامية 

 إعداد 

 د. شادي أنور كريم 
 

 

 

 



 
2 

 المصرف الإسلامي:تعريف 

)مؤسسس سسة مالية تبوع العماس امسسسوامار يالومويد يال دمات  هو:      

المالية على أسسساا العبود العسسرعيةس يت سساهم خي امدلار يالو مية  

 يالوعمير(.

 الأسس يالبواعد العرعية الم ظمة لأنعطة المصارف الإسلامية:

 سلعة.ال بود يسيلة يلي ت  .1

 تحرير الماس المعطد )اامكو از( يدخعه ليللذ ديره خي امقوصاد. .2

 عدع الوعامد االرااس لأنه مم وع م تجيزه حاجة يم ضريرة. .3

 م قيمة للزمن إذا لم يصاحبه عمد أي إنواج. .4

 اسوامار الأمواس على أساا )الغ م االغرع(س ي )ال راج االضمان(. .5

 غير مضمون.الراح معاع %س ي .6

 م تبع ما م تملك. .7

 الدين ميباع. .8
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 الفريق اين الب وك الوبليدية يالمصارف الإسلامية:

 المصرف الإسلامي  الب ك الوبليدي  البيان  رقم 
مسسسن حيسسس   1

 الهدف
أساسسسية  اصسسفة  ي عى 
إلسسسى تحبيسسس  أعلسسسى 
أنسسه  كمسسا  ممك ةس  خائدة 
يسسسيب اسسين المبسسر  

 يالمبور  افائدة.

أهسسداف اجوماعيسسة يأهسسداف تحبيسس  
اسسسوامارية يماليسسة مباشسسرة يت ميسسة 
المجومسسع الإسسسلامي مسسع املوسسزاع 
ابواعد العريعة الإسسسلامية خسسي كاخسسة 
المعسسساملات المصسسسرخية مسسسع عسسسدع 

 إغفاس عامد تحبي  الراح.
الأنعسسسسسسسطة  2

 الرئي ة
 مسسس ح علسسسى زيركسسس 

 خائسسدة مبااسسد البسسري 
 إمسسا: مبسسدما محسسددة

 أي افائسسسدة الإقسسسرا 
 .افائدة امقورا 

 ا صوصسسية  الإسسسلامي  المصسسرف  زيومي
 ح سس  أموالسسهس اسسسوامار أسسسالي 
 يشسسرا   ايسسع  مسسن  الإسسسلامية  العريعة
 يمعسساركة  يمضسساراة  يمرااحسسة  يتجارة
 .ذلك يغير يتلجير ياسوص اع يسلم 

مسسسن حيسسس   3
 العكد

الب سسوك الوبيلديسسة إمسسا 
: صسسةتجاريسسة أي مو ص

 صسسس اعيةس عباريسسسةس)
 خسسي يلك هسسا س(زراعيسسة
 خهسسي الأحيسسانس جميسسع

 طريسس   عسسن  خبب  تموس
 .افائدة البر 

المصسسارف الإسسسلامية تعسسومد علسسى 
أكاسسسر مسسسن شسسسكدس خهسسسي تبسسسوع 
امعسسسسريعات عباريسسسسة يزراعيسسسسة 

 يص اعيةس أي تمويلها.
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 فالوكيسسسسسسسس  4
 العرعي

الب سسسسسك الوبليسسسسسدي 
 اببسسوس تبسسوع  سسةمؤس

: البسسري  أي الودائسسعس
مسسن الأخسسراد يغيسسرهمس 
يتبسسسسديمها قريضسسسسا 

 خالمصسسسسرف للغيسسسسرس
 المبسسر  اسسين يسسسيب

 افائسسسدة يالمبوسسسر 
 .عامة كباعدة

 سالمصسسرف الإسسسلامي يكسسون مضسساراا
 صسسانعاس أي المسساس رب أي معسساركاس أي
 أي معسسوريا أي اائعسسا أي م وصسس عا أي

 .ذلك نحو

ضسسمان السسراح  5
 يال  ارة

ضسسامنس  الوبليدي  الب ك 
ييبسسر   يبوسسر   لأنه 

 افائدة.

المصسسرف الإسسسلامي اال  سسبة للودائسسع 
 أي  يغير ضامن إم خسسي حسسامت الوعسسد

 أي العسسسري  م الفسسسة أي الوبصسسسيرس
 .الوجاري العرف

الوكاخسسسسسسسسد  6
 امجوماعي

الب سسسوك الوبليديسسسة م 
ي درج تحسست أنعسسطوها 

 أمسسسسرالرئي سسسسة أي 
 .اجوماعي

إحسسسسدو لصوصسسسسيات المصسسسسرف 
اخسسسسد الإسسسسسلامي: تحبيسسسس  الوك

امجوماعيس يذلسسك عسسن طريسس  إحيسسا  
خريضسسة الزكسساة عسسن طريسس  صسس ادي  
الح سسنس  البسسر   الزكاةس يمن لسسلاس 
أي ت صسسسيب مبلسسسل مسسسن المسسساس 

 للبري  الح  ة اعري  لاصة.
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 كيف ي ظر امقوصاد الوضعي إلى عبد البر ؟   

امقوصساد الوضسعي يجعد البصسد من يرا  ممارسسة جميع العبود الأراا      

خببس يهي م تهوم اسالجسانس  الوكساخلي يالوعسايني يالأللاقي خي مبساشسسسرة  

 العبود.

 .لذلك خالب وك الوبليدية م تم ح البري  يم تللذها إم افائدة   

 كيف ي ظر امقوصاد الإسلامي إلى عبد البر ؟   

امقوصسسساد الإسسسسلامي جعسد عبسد البر  عبسد تبرع يتكساخسد يتعساين    

يم ساعدة يإح انس يهو لم يجعد عبد البر  عبد تجارة يمعايضة يراحس  

يلذلك م يجوز للمصسسارف الإسسسلامية أن تم ح البري  افائدة أي تللذها 

 افائدة.

امقوصسسساد الإسسسسلامي لم يجعسد جميع العبود مساديسة احوسة حوى يكون     

 ق م العبود إلى نوعين: صد من يرائها الأراا  خبب ادالب

البصسسد من ممارسسسوه الوجارة يالراحس كعبد البيع يالعسسرا   ال وع الأيس: 
 يالإجارة يال لم يالعراكة يالمضاراة.

البصسد من ممارسسوه الوكاخد يالوعاين يالم ساعدة يالإح سانس ال وع الااني: 
 يالوقف يالكفالة.كعبد البر  يالهبة يالعارية 
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 :يظائف الب وك الوبليدية

إن البوانين الم ظمة لعمد الب وك تم عها من العمد خي مجاس امسوامار  

البائم على الراح يال  سارة. خهي تولبى الودائع من الجمهور اصسفوها  

 خي  -  يامقوصسساديون  البانونيون  يبوس كما -  يظائفها يتحصسسر  سقريضسسا

الودائع    الإقرا  امئومسان اسضقرا  تلسك  يامقورا  افسائسدةس يلل  

 افائدة.

 :العلاقة اين الب وك الوبليدية يالمودعين

إن الوكييف العسرعي يالبانوني للعلاقة اين المودعين يالب وك الوبليدية  

 هو علاقة إقورا  م يكالة يم اسوامار.

 صور الراا يالفائدة:

 عن  المسدين  يعجز  أجلسه  حسدكسد زيسادة أي خسائسدة على السدين السذي    .1

 .تلجيله مبااد اه الوخا 

 .الزيادة أي الفائدة على البر  م ذ اداية العبد .2
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 الودائع المصرخية:

سوا  أكانت لدو الب وك    الودائع تحت الطل  )الح ااات الجارية( : أيم

الإسسسسلاميسة أي الب وك الراويسة هي قري  اسالم ظور الفبهيس حيس  إن 

المصسسرف المو سسلم لهذه الودائع يده يد ضسسمان لها يهو ملزع شسسرعا  

  ( المبور  )   الب سك   كون  البر   حكم  على  يؤثر  يم.  الطلس   ع سد  اسالرد

 .مليئا

 :اح   ياقع الوعامد المصرخيإن الودائع المصرخية ت ب م إلى نوعين : ثانيا

كمسا هو الحساس خي الب وك الراويسةس هي   الودائع الوي تسدخع لهسا خوائسدس  - أ

قري  راويسة محرمسة سسسسوا  أكسانست من نوع الودائع تحست الطلس  

أع الودائع لأجدس أع الودائع اضشسعارس أع ح سااات    )الح سااات الجارية(س 

 .الووخير

  العسسسريعسة   اسلحكساع   الودائع الوي ت سسسلم للب وك الملوزمسة خعليسا    -ب

  مضساراةس   ماس   رأا  هي  الراح   من  حصسة   على  اسسوامار  اعبد   الإسسلامية 

خي الفبه الإسسلامي الوي م ها    )البرا ( يت طب  عليها أحكاع المضساراة 

 .لرأا ماس المضاراة )الب ك(عدع جواز ضمان المضارب 
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هو على   )الح ااات الجارية( إن الضمان خي الودائع تحت الطل     :ثالاا 

ما داموا ي فردين االأراا     )الم سساهمين خي الب وك(المبورضسسسين لها  

الموولدة من اسسوامارهاس يم يعسورك خي ضسمان تلك الح سااات الجارية  

المودعون خي ح سااات امسسوامارس لأنهم لم يعساركوا خي اقوراضسها يم 

 .اسوحباق أرااحها

 راحا: تالفائدة أي الراا لي 

ر  أي الفائدة أي الراا هي الزيادة الوي يدخعها المبور  على أصسد الب

 يإنما  تجاريةس  صسفبة أي  خي تدلد لم لأنها  سالدينس يهي لي ست راحا

 صفبة مالية توكون من: خي دللت

 ماس نبدي. -1
 زمن. -2

 يعملية الوجارة توكون من:

 ماس نبدي. -1
 زمن. -2
 سلعة أي لدمة )عمد(. -3

 يهذا هو الفرق اين البيع يالراا.   
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 أهداف الب وك الإسلامية:

تبديم ال دمات المصسرخية يممارسسة الأعماس الومويد يامسسوامار  . 1

 الفائدة خي جميع صورها يأشكالها.الراح م  البائمة على أساا

تطوير يسسائد جذب الأمواس يالمدلرات يت ميوها االمعساركة خي   -2

امسسوامار الم و  السسالي  ييسسائد مصسرخية م توعار  مع أحكاع  

 الإسلامية.العريعة 

 الم اهمة االو مية امقوصادية يامجوماعية. -3

 المصرف الإسلامي: محظورات

 الوعامد االفائدة المصرخية ألذا يعطا .يحظر  -1

 سلعة أي معسريع م تبيحه العسريعة  لومويد الامسسوامار أي يحظر    -2

 الإسلامية.
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 س امسوامارية خي الصيرخة الإسلامية و أسالي  الومويد يالوم 
 الأسلوب الأيس 

 الوكالة خي امسوامار 
الوكالة خي امسسوامار ععبد يفو  امبوضساه شس ب  لر خي اسسوامار مبلل    

من الماس مملوك لصسسالح الموكد مبااد أجر محدد امبلل مبطوع أي ن سسبة من 
 الم وامرع.الماس  

 -يقسد انعبسد الإجمساع على أن الموكسد يملسك المساس الم سسسوامرس يلسه غ مسه     
)ل سارته(س يللوكيد الأجرة المحددة خي عبد الوكالة إذا   -)راحه(س يعليه غرمه 

 كانت الوكالة الجر.
 م اخع عبد الوكالة خي امسوامار 

 اديد شرعي.إنه عدع الوعامد االفائدة ي -
 الموكد المواله.اسوامار   -
 حصوس الوكيد على الوموس يالأجر المحدد. -
 تحبي  الو مية امقوصادية. -
 

 الأسلوب الااني 
 عبد البيع االوب يب 

 البيع االوب يب أسلوب من أسالي  الومويد خي الصيرخة الإسلامية.   
 تعريف البيع االوب يب:   
 المبيعس ييب ب ثم ه إلى  جاس معلومةع.البيع االوب يب: ععبد ايع ي لم خيه    
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 م اخع البيع االوب يب:   
 اديد شرعي عن امقورا  افائدة. -
 توخير حاجات معدمي الماس. -
البيع   - خي  أغلى  اامن  يبيعون  لأنهم  أكارس  راح  على  البساعسة  حصسسسوس 

 االوب يب.
 .اسومرارية الحركة الوجارية -
 الأق ا :خي حالة عدع البدرة على سداد    

م يجوز للمصسسارف الإسسسلامية خي عبد البيع االوب سسيب خر  غرامة مالية أي 
الزيادة خي الامن على المدين )المعسوري( خي حالة الوللر عن دخع الأق سا س 
اسد عليهسا امنوظسار إلى المي سسسرة أي إلى حين ايع الرهنس هسذا خي حسالسة يجود 

 د الأق ا .سب  شرعي لعدع المماطلة يعدع البدرة على سدا
أما حالة المماطلة يالبدرة على الدخع يال سسداد يعدع يجود سسسب  شسسرعي  

للدخع يال سسداد خو طب  أحكاع الغاصسس  على مؤلر الأق سسا س خعليه تعوي  
 الضرر الذي لح  الدائن من أجد الوللر عن سداد الأق ا .

 
 الأسلوب الاال  

 المرااحة للآمر االعرا  
 تعريف المرااحة للآمر االعرا :   
المرااحة للآمر االعسرا : عشسرا  المصسرف الإسسلامي سسلعة ماس المر ييعد من    

 الزاون ثم ايعها له االدين مع زيادة راحع.



 
12 

هذا العبد اديد شسسرعي عن اقورا  الزاون من الب ك افائدةس خبدم من أن    
يلتي الزاون إلى الب ك ليبور  م ه افائدة ثم يبوع اعسسسرا  ما يريدهس خيطل   

 ب ك أن يعوري له سلعة ما ثم هو يعوريها من الب ك مرااحة االدين.من ال
 أهمية المرااحة للآمر االعرا :

 عدع الوعامد االفائدة. -
 تحبي  المصرف الإسلامي الأراا . -
 تلبية حاجات الزاائن. -
 تحبي  الحركة الوجارية. -
 كيف يوم عبد المرااحة للآمر االعرا ؟   
 للآمر االعرا  اعبدين:يوم عبد المرااحة    
 : يوم اين الب ك الإسلامي يصاح  ال لعة.العبد الأيس   
اين الب سك الإسسسسلامي يالزاون السذي طلس  من الب سك اعسسسرا  العبسد الاساني:     

 ال لعة ييعده اعرائها م ه إذا اشوراها له.
 

المصسارف  اندماج عبد المرااحة للآمر االعسرا  مع عبد البيع االوب سيب خي      
 الإسلامية:

المصسارف الإسسلامية تدم  اين العبدين: )عبد المرااحة للآمر االعسرا  مع     
عبد البيع االوب سيب(س حي  يبوع المصسرف الإسسلامي اعسرا  ال سلعة المعي ة 
يالمحددة من قبد الزاون يالمر ييعد م هس ثم يبوع الب ك ابيعها له الق سسسا   

 معلومة لآجاس معي ة.
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 الرااع الأسلوب  
 عبد المضاراة 

عبد المضسساراة: ععبد شسسراكة اين طرخينس أحدهما االماسس يالآلر االعمدس    
ييوفبان على توزيع الراحس ييوحمد صسساح  الماس ال  سسارة االماسس يي  سسر 

 الآلر تع  العمدع.
 أهمية عبد المضاراة:   
ارة مسا صسسساحس  المساس م يعلم الوجسارة أي ليس لسه يقست ي سسسعسه للوجس   كايرا  

 يامسوامار.
يه اك ناا  لرين لي سست لهم أمواس لكن هم أصسسحاب قوة يلبرة يعلم   

 االوجارة يامسوامار.
خعبد المضساراة يجمع اين صساح  الماس يصساح  ال برة لصسالح الطرخين     

 يالصالح العاع.
 كيف يمارا المصرف الإسلامي عبد المضاراة؟   
 حامت خي عبد المضاراة:المصرف الإسلامي له ثلاث    

 إما يموس الزاائن للوجارة يامسوامار االمضاراة.الحالة الأيلى: 
 يإما يوموس من الزاائن للوجارة يامسوامار هو االمضاراة.  الحالة الاانية:

يإما يوموس من اع  الزاائن ييموس الآلرينس ييكون هو يسسيطا   الاالاة:ة  الحال
 اين الطرخين.

يخي جميع الحامت يوف  المصسرف الإسسلامي مع الزاائن خي توزيع الأراا س    
ييوحمد صساح  الماس هو خبب ال  سارة االماس يالآلر ي  سر االوقت يالعمد 

 يالوع .
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 كيفية توزيع الراح:   
متفاقس إما م اصسفةس أي الال  لأحدهما يالالاان للآلرس يوزع الراح اح س  ا   

 أي راع الراح لأحدهما يثلاثة أرااع الألرو للآلرس أي غير ذلك.
 كيفية توزيع ال  ارة:   
 يوحمد صاح  الماس هو خبب ال  ارة االماس.   

 .يالمضارب ي  ر االوقت يالعمد يالوع 
 ضمان رأا الماس:   
م يضسمن المضسارب رأا الماس خي حالة ال  سارة أي الولف إم خي حامت    

 الوعدي أي الوبصير أي م الفة العرف الوجاري.
يعلى رأي اع  العلما  يجوز اشسورا  تضسمين المضسارب رأا الماسس يذلك     

 للمصلحةس يقلة الابةس يندرة الصدقس يعدع الحفاظ على الأمانات.
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 الأسلوب الخامس 

 عقد المشاركة   

 تعريف المشاركة:   

"عقد شراكة بالمال بين طرفين أو أكثر للاتجار والاستثمار بالمال المخلوط،    

 والربح والخسارة بقدر المشاركة برأس المال". 

 منافع عقد المشاركة:   

. عقد المشاركة مفيد للمشاريع الضخمة والتي تحتاج إلى أموال هائلة، والتي  1

 ون لتنفيذ المشاريع الكبيرة. لا يستطيع فرد واحد القيام بها، والمشاركة عقد تعا 

. أداء الأعمال في عقد المشاركة بشكل أفضل، وتوزيع أعباء التجارة والاستثمار  2

 على الأطراف المشاركة. 

 عقد المشاركة بديل للاقتراض بفائدة:   

عقد المشاركة بديل شرعي لاقتراض أحد الطرفين أو الأطراف بفائدة، فبدلا    

من أن يقترض بفائدة مقطوعة ومحددة يشارك الطرف الآخر بماله ويشتركون  

 في الربح والخسارة. 

 الأسلوب السادس 

 المشاركة المنتهية بالتمليك 
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 )المشاركة المتناقصة( 

 بالتمليك: تعريف المشاركة المنتهية    

"اتفاق بين طرفين في عقد المشاركة لتنازل أحد الطرفين ببيع حصته بثمن    

 رمزي أو هبتها للطرف الآخر بعد مدة معينة إذا سدد رأس ماله مع تحصيل ربح".  

 منافع عقد المشاركة المنتهية بالتمليك:   

 . تملك جميع المشروع. 1

مشروع، فيطلب المشاركة من  . رب أحد الطرفين لا يستطيع القيام بوحده بال 2

 الطرف الآخر مؤقتا. 

 . تنفيذ المشاريع والمصانع والمتاجر الضخمة. 3

 عقد المشاركة المنتهية بالتمليك بديل للاقتراض بفائدة:   

أو     الطرفين  أحد  لاقتراض  شرعي  بديل  بالتمليك  المنتهية  المشاركة  عقد 

فبدلا من أن يقترض بفائدة مقطوعة  الأطراف بفائدة للقيام بالمشاريع الضخمة،  

 ومحددة يشارك الطرف الآخر مؤقتا. 

 

 الفروق بين شركة المضاربة والشركة بالأموال:   

 . عقد المضاربة تكون المشاركة بالمال من طرف والجهد من طرف آخر. 1
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 أما عقد المشاركة فكلا الطرفين يشاركون بالأموال.    

. توزيع الربح في عقد الشركة بالأموال يكون بحسب قدر المشاركة في عقد  2

شارك   الذي  فمثلا  هو  50الشركة،  الذي  مشاركته  بقدر  الربح  على  يحصل   %

50 .% 

ان  أما في عقد المضاربة يكون توزيع الربح على حسب الاتفاق،،، فمثلا إذا ك    

 % للمضارب فإنه يكون كذلك. 30% لصاحب المال و  70الاتفاق على أن يكون  

 وكذلك الخسارة تكون كذلك في عقد المشاركة بالأموال.    

أما في عقد المضاربة فالخسارة المادية يتحملها صاحب المال، وأما المضارب     

 فإنه يتحمل الخسارة المعنوية من صرف الجهود والأوقات وغير ذلك. 

المخاطر أقل في عقد المشاركة من عقد المضاربة لأن كل واحد من الشركاء    .3

 يعمل بجدية ويحرص على عدم وقوع الخسارة. 

وأما في عقد المضاربة لأن المضارب لم يشارك بالمال لذلك أحيانا يتقصر في     

 أعماله. 

 

يجوز     الربح   المال رأس    لصاحب هل  يحدد  شركة    أن  في 

 المضاربة بمقدار معين من المال؟ 
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 الجواب:   

لا يجوز في المضاربة أن يحدد المضارب لرب المال مقدارا معينا من المال،      

لأن هذا يتنافى مع حقيقة المضاربة، ولأنه يجعلها قرضا بفائدة، ولأن الربح قد  

ة، أو يكون  لا يزيد على ما جعل لرب المال فيستأثر به كله، وقد تخسر المضارب 

 الربح أقل مما جعل لرب المال، فيغرم المضارب. 

بفائدة     والقرض  المضاربة  بين  يفصل  الذي  الجوهري  الفرق 

 : الذي تمارسه البنوك الربوية 

هو أن المال في يد المضارب أمانة، لا يضمنه إلا إذا تعدى أو قصر، والربح    

المال، وقد أجمع   المضارب ورب  بين    العلماء يقسم بنسبة شائعة، متفق عليها، 

  صاحب أن يكون الربح مشاعا بين    : على أن من شروط صحة المضاربة   الكبار 

 المال والمضارب، دون تحديد قدر معين لأحد منهما. 

 

 

 

 الأسلوب السابع 

 عقد السلم 
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 تعريف عقد السلم:   

 "عقد بيع يعجل تسليم الثمن في مجلس العقد، ويؤخر المبيع إلى أجل مسمى".    

 منافع عقد السلم:   

 . الاحتراز من الفائدة والربا. 1

 . الحصول على التمويل لإكمال المشروع والإنتاج. 2

فعقد  3 إنتاجها،  قبل  المنتوجات  وبيع  صرف  بقاء  .  من  البائع  يريح  السلم 

 المنتوجات وعدم بيعها. 

من  4 أرخص  المستقبلية  السلع  لأن  رخيصة،  منتوجات  على  المشتري  . حصول 

 السلع الحاضرة. 

 عقد السلم بديل للاقتراض بفائدة:   

البائع     يقترض  أن  من  فبدلا  بفائدة،  الاقتراض  عن  بديل شرعي  السلم  عقد 

لإكم  السيولة   على  ويحصل  منتوجاته  بفائدة  فيبيع  الإنتاج،  أو  المشروع  ال 

 المستقبلية في الحاضر للحصول على السيولة للقيام بإكمال منتوجاته. 

 

 الآثار الاقتصادية لعقد السلم:   

 . استمرارية الإنتاج. 1
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 . حصول البائع على السيولة والربح مقدما. 2

 . تقليل البطالة أو القضاء عليها. 3

 القليلة في أوقات الحاجة والنجاة من ندرتها. . توفير السلع  4

 تطبيقات عقد السلم:   

 يستفاد من عقد السلم في هذا العصر لأمور كثيرة، منها:   

 تمويل عجز ميزانية الدولة، )بيع النفط والمعادن عن طريق عقد السلم(.   - 

 السلم الموازي:   

"عقد سلم نتيجة عقد سلم سابق بحيث يقوم أحد الطرفين بعد إبرام عقد السلم    

الأول عقد سلم آخر مع طرف ثالث على نفس السلعة المسلم فيها وبأجل لا يقل  

 من أجل العقد الأول". 

 

 

 

 

 الأسلوب الثامن 

 عقد الاستصناع 
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 تعريف عقد الاستصناع:   

"طلب المشتري )المستصنع( من البائع )الصانع( بصنعة شيء ما، خلال مدة معينة،    

ويتفقان على الثمن وعلى كيفية دفعه، ولا يشترط أن يدفع الثمن أو جزء منه  

 في مجلس العقد". 

 منافع عقد الاستصناع:   

 عدم صناعة شيء لا يريده السوق، فالصناعات تكون بحسب الرغبات.  .1

 قضاء حاجة المستصنع.   .2

 عقد الاستصناع بديل للاقتراض بفائدة:   

عقد بديل شرعي لاقتراض بفائدة فبدلا من أن يقترض المستصنع من البنك    

التقليدي بفائدة لشراء السكن، فيدخل في عقد الاستصناع ويشتري سكنا ويدفع  

 الثمن على حسب الاتفاق بآجال وبأقساط. 

 ية العقود: ميزة عقد الاستصناع عن بق   

عقد الاستصناع كثيرا ما لا يتواجد فيه ركنان رئيسان من أركان عقد الاستصناع،    

 وهما: )الشيء المطلوب صنعه، والثمن(، مع أن إبرام العقد صحيح. 

 مشروعية عقد الاستصناع:   

 شرع عقد الاستصناع إرفاقا وتسهيلا ورفعا للحرج على الناس.   
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 إدخال عقد التقسيط مع عقد الاستصناع:   

يمكن أن يدخل عقد التقسيط مع عقد الاستصناع بحيث يدفع المستصنع الثمن    

 بأقساط معلومة بحسب الاتفاق مع الصانع. 

 الاستصناع الموازي:   

"عقد استصناع نتيجة عقد استصناع سابق بحيث يقوم أحد الطرفين بعد إبرام    

السلع  نفس  على  ثالث  طرف  مع  آخر  استصناع  عقد  الأول  الاستصناع  ة  عقد 

 المطلوبة صناعتها وبأجل لا يقل من أجل العقد الأول". 

 

 

 

 

 

 

 

 التمويل العقاري 

 لبناء المساكن وشرائها 
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بالطرق   يوفر  أن  وينبغي  للإنسان،  الأساسية  الحاجات  من  المسكن  إن  أولا: 

العقارية والإسكانية   البنوك  تسلكها  التي  الطريقة  وإن  بمال حلال،  المشروعة 

الإقراض بفائدة قلت أو كثرت، هي طريقة محرمة شرعا لما فيها  ونحوها، من  

 من التعامل بالربا. 

ثانيا: هناك طرق مشروعة يستغنى بها عن الطريقة المحرمة، لتوفير المسكن  

 بالتملك ) فضلا عن إمكانية توفيره بالإيجار(، منها: 

لمساكن،  أن تقدم الدولة للراغبين في تملك مساكن، قروضا مخصصة لإنشاء ا  - أ 

أم تحت   الفائدة صريحة،  أكانت  تستوفيها بأقساط ملائمة بدون فائدة، سواء 

ستار اعتبارها )رسم خدمة(، على أنه إذا دعت الحاجة إلى تحصيل نفقات لتقديم  

عمليـات القروض ومتابعتها، وجب أن يقتصر فيها على التكاليف الفعلية لعملية  

 القرض. 

القادرة إنش   -ب  للراغبين في تملك مساكن  أن تتولى الدول  اء المساكن وتبيعها 

 بالأجل والأقساط بالضوابط الشرعية. 

 أن يتولى المستثمرون من الأفراد أو الشركات بناء مساكن تباع بالأجل.   - ج 

  - على أساس اعتباره لازما    - أن تملك المساكن عن طريق عقد الاستصناع    - د

الوصف  بحسب  بنائه،  قبل  المسكن  شراء  يتم  للجهالة    وبذلك  المزيل  الدقيق 
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المؤدية للنزاع، دون وجوب تعجيل جميع الثمن، بل يجوز تأجيله بأقساط يتفق  

عليها، مع مراعاة الشروط والأحوال المقررة لعقد الاستصناع لدى الفقهاء الذين  

 ميزوه عن عقد السلم. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأسلوب التاسع 

 الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك 
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 تعريف الإجارة:   

"عقد إذن )أي: إذن المؤجر للمستأجر( بالانتفاع من العين المستأجرة التي يتجدد    

 الانتفاع منها مع بقاء عينها لمدة وبأجرة معلومتين".  

 أهمية عقد الإجارة:   

شرع عقد الإجارة تسهيلا ورفعا للحرج على الناس، وليس كل الناس لهم القدرة    

المالية لشراء ما يحتاجون إليه من السلع والخدمات، فمن هنا تظهر أهمية عقد  

 الإجارة، فهي مخرج للقضاء على الحاجات. 

 منافع عقد الإجارة:   

مستأجرة لمدة معينة،  . بالنسبة للمستاجر أحيانا المستاجر يحتاج إلى العين ال 1

 ولا يريد شراءها فبعقد الإجارة يقضي حاجته بكلفة أقل.  

. وبالنسبة للمؤجر فعقد الإجارة أسلوب لاستنماء المال واستثماره ومصدر إيراد  2

 شهري أو سنوي له. 

 

 

 تعريف عقد الإجارة المنتهية بالتمليك:   
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"عقد إجارة لمدة معلومة قد تزيد أجرتها عن أجرة المثل، يتنازل المؤجر بعدها    

ويكون   رمزي،  بثمن  بالبيع  أو  بالهبة  للمستأجر  المستاجرة  العين  ملكية  عن 

 صاحب العين المستأجرة. هو المالك و المستاجر في النهاية  

 منافع عقد الإجارة المنتهية بالتمليك:   

كثيرا ما يفكر المستأجر أن يكون صاحب العين المستأجرة، ففي البداية  ليست    

الإجارة   عقد  في  يدخل  فلذلك  المستأجرة،  العين  لشراء  المالية  القدرة  له 

المنتهية بالتمليك فيدفع شهريا أجرة المثل أو أكثر منها بحسب الاتفاق، فعبد  

 جرة بالهبة أو بالبيع. انتهاء المدة يكون المستأجر صاحب العين المستأ 

 الفرق بين عقد التقسيط والإجارة المنتهية بالتمليك:   

بإبرام عقد التقسيط تنتقل ملكية العين المباعة إلى المشتري في مجلس العقد،    

المباعة حتى   العين  المنتهية بالتمليك فلا تنتقل ملكية  وأما في عقد الإجارة 

 المؤجرة للمستأجر. يتنازل المؤجر في نهاية العقد عن العين  

 وفي هذا الأخير احتفاظ بالعين المباعة وعدم تعرضها للضياع.   

 

 

 عقد التورق 
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 أنواع عقد التورق:   

 النوع الأول: التورق الشرعي:    

أو بدونها ثم بيعها لغير من اشتري منه بثمن     شراء سلعة بالقرض وبأقساط 

 . النقد السيولة و أحيانا أقل من ثمن الشراء للحصول على  

وعدم     بفائدة  القرض  عقد  يتضمن  لا  لأنه  جائز،  التورق  عقد  من  النوع  هذا 

بفائدة، وفيه نشاط اقتصادي   للقرض  التواطؤ على سلعة معينة وجعلها غطاء 

 ركة تجارية في السوق. وح 

 النوع الثاني: التورق المنظم:   

)المورق     والمقترض  المقرض  بين  بفائدة  قرض  الحقيقة  في  المنظم  التورق 

والمستورق(، إلا أنهما يجعلان السلعة غطاء للقرض بفائدة، كأنهما يمارسلان عقد  

 بيع لا قرض، ويريدان بذلك صبغة شرعية. 

وهذا العقد غير جائز، لأن في النهاية ينتهي العقد بالقرض بفائدة بين المقرض    

ترض، ويستطيع المقرض أن يجعل سلعة واحدة للإقراض بفائدة لعشرات  والمق 

 الأشخاص، ولا نشاط اقتصاديا ولا حركة تجاريا في السوق. 

 


